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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 4545 /QD-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngayd4. thang 6 nam 2023
QUYET PINH
Vé viéc giai quyet khiéu nai ciia 6ng Tran Tan Pat
(lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Céin cie Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 niam 2015;

Cén cir Ludt svra doi, b sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Céin cik Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 ndm 2011,

Can cw Nghi dinh so 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Khiéu nai;

Xét don khiéu nai dé ngay 12 thang 02 ndm 2023 cua éng T ran Tan Dat;
dia chi s6 94/30 dwong Nguyén Truyén, phwong Tan Son Nhi, qudn Tén Phil.

Theo Béo cao s6 183/BC- -TTTP-P8 ngay 22 thang 5 nam 2023 cua Thanh tra
Thanh phd vé két qua giai quyét khiéu nai cia éng Tran T4n Dat, véi cac ndi dung
sau day:

I. Noi dung khiéu nai:

Ong Tran Tén Pat khiéu nai Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 156/Qb-
UBND ngay 12 thang 01 niam 2023 ctia Chu tich Uy ban nhan d4n quén Binh Tén
lién quan viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién
du 4n du tu xay dung méi truong Tiéu hoc Huynh Thuc Khang va yéu cu bdi
thuong theo loai dt & vi tri 1, khu vuc 1 v6i don gia dét & 1a 50.000.000 ddng/m?.

II. Két qua giai quyét khiéu nai lin diu ciia Chi tich Uy ban nhéan dan
quan Binh Tan:

Thuc hién dy 4n dau tu xay dung mai trudng Tiéu hoc Huynh Thl;lC Khéng,,
phuong Bigh Hung Hoa, Uy ban nhén dan quan Binh Tén c6 Quyét dinh s6

4181/QD UBND ngay 13 thang 9 nam 2022 vé thu héi phan dit véi dién tich
140,8m? do 6ng Tran T4n Pat dang sir dung dé thuc hién dy 4n.

Cung ngay 13 thang 9 nam 2022, Uy ban nhéan dan quén Binh Téan co6
Quyét dinh s6 4207/QD-UBND vé phé duyét Phuong 4n boi thuong, hé trg,
tai dinh cu s6 134§/PABT-HDBT ngay 12 thang 9 nam 2022 d6i véi hd ong
Tran Tan Dat véi tong so tién 1a 582.989.888 dong.

Khong ddng y v6i Quyét dinh sb 4207/Qb-UBND ngay 13 thang 9 ndm

2022 ctia Uy ban nhan dan quén Binh Tén v€ phé duyét phuong an boi thuong,
hd tro, tai dinh cu; 6ng Trdn Tan Pat c6 Pon khiéu nai giri Chu tich Uy ban
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nhin dan quan Binh Tan, khiéu nai yéu cau bdi thuong, hd tro vé giao déat c6
cung muc dich sir dung d4t, don gia va boi thuong d4t vi tri 1, khu vyc 1.

Ngay 12 thang 01 nam 2023, Chu tich Uy ban nhan dan quan Binh Tan c6
Quyét dinh giai quyet khiéu nai s6 156/QD-UBND véi ndi dung: gilt nguyén noi
dung Quyét dinh s6 4207/QD-UBND ngay 13 thdng 9 nim 2022 cia Uy ban nhan
dan quéan Binh Tan.

Khéng ddng y voi két qua giai quyét khiéu nai cia Chu tich Uy ban nhan
dan quéan Binh Tan, 6ng Tran Tin Dat c6 Pon khiéu nai giri Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phd.

III. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai:

1. Két qua xac minh ngudn goc, qua trinh sir dung ciia ong Tran Tén
Pat dbi véi phan nha, dat bi anh hwéng tai du an:

Theo Ban v& hién trang vj tri s6 07/2020 ngay 19 thang 11 nam 2020 do Cong
ty TNHH Tu van — Dau tu — Xay dung Anh Durc 1ap va dugc Phong Tai nguyén va
Moi truong quan Binh T4n kiém tra, xét duyét, phan dit cta 6ng Tran Tan Pat c6
dién tich 140,8m? bi giai toa toan bd dé thuc hién du an dau tu cong trinh xay dyng
moi truong Tiéu hoc Huynh Thuc Khang, thudc mét phan thira sé 347, To ban d6
s6 07, B6 dia chinh x4 Binh Hung Hoa (theo Tai liéu 02/CT-UB); tuong img tron
thira sb 26, 27 va mot phan thira s6 18, Td ban d6 s6 90, 91, Bo dia chinh phudng
Binh Hung Hoa, quén Binh Tan (theo Tai liéu nam 2005).

Theo Gidy chung nhdn quyén st dung dit s6 125/QSDP ngay 19 thang 4
nam 1995, dbi thanh Gidy ching nhan quyén str dung dit sé Q658115 ngay 19
thang 9 nam 2000 do Uy ban nhén dén huyén Binh Chanh (cii) cdp cho Huynh
Vin Lac c6 téng dién tich 11.408m?, trong do thira s6 347 (dién tich 7.792m?)
¢6 muc dich sir dung 1a loai dat L (dat trong lta). Sau do, ngay 09 thang 3 nam
2002, 6ng Lac lap Giay tay sang nhuong dat hoa mau vinh vién cho 6ng Dat 02
khu dit lién ké (dién tich mdi khu dat 1a 70,4m?). Ngay 09 thang 5 nam 2006,
Uy ban nhan dan quén Binh Tan co6 Quyét dinh s6 2109/QD-UBND thu hbi, huy
b6 Gidy chimg nhén quyen sir dung dat néu trén cua ong Lac dé diéu chinh bién
dong rudng dat do di chuyén nhuong quyén sir dung dat hét mot phan dién tich.

Qui trinh tao 1ap, st dung nha &, céng trinh x4y dung trén dat thé hién qua
cac chung cu sau:

- Theo T khai vé nguén g("')g str dung nha, dat ngay 25 thang 9 nam 2020,
ong Tran Tan Dat ké khai thoi diém x4y dung nha ndm 2005, sir dung dat nam
2002 va c6 xac nhén ctia Uy ban nhan dan phuong Binh Hung Hoa.

- Phén d4t bj anh huong boi du an, 6ng Tran T4n Pat khai dang cho dé nho
xe 6t0, khong c6 tranh chép, chua dugc cap Glay chimg nhéan quyén sir dung
dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat. Hién trang trén dat co
nha ty xdy dung khéng phép (khong s6; ké nha c6 dia chi 47/24 DBuong s6 9,
phuong Binh Hung Hoa) két cu ban kién cb c6 dién tich 33, 6m’ (cot sit, mai
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tole, vach tole va luéi B40, nén trai da), nha khong dung dé ¢ ma str dung vao
luu gitr cac vat liéu.
- Vi tri phan dét bi anh  hudng tai du an cua 6ng Dat ndm tiép giap hém sb

47, cach mit tién Puong s6 9 khéng tiép giap 1&¢ duong trong pham vi 400m
(dudng co tén trong bang gia d4t) phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Tén.

2. Két qua doi thoai:

Ngay 12 thang 5 nam 2023, Thanh tra Thanh phé t6 chirc dbi thoai véi su
tham du ctia ngudi khiéu nai va nguoi bi khiéu nai va co quan c6 lién quan.

Két qua dbi thoai nhu sau:

- Y kién ciia nguoi khiéu nai: Théng nhit két qua xac minh cia Thanh tra
Thanh pho vé ngudn goc, qua trinh, muc dich sir dung nha, dat. Hi¢n phan nha,
dat bi giai téa ciia 6ng Pat dang cho dé nho xe 6t6.

Tai bubi dbi thoai, 6ng Tran Tan Pat yéu cau dugc hoan ddi dat khac véi vi
tri tuong duong dat bi thu hdi hoic bodi thudng theo don gia thi trufmg dat o la
50.000.000 df)ng/m d6i v6i phan dit dién tich thu hdi 140,8m?” (sé thuc hién
khau trir dong thué chuyén muc dich st dung tir dit néng nghiép sang dét &); boi
thuong dét tai vi tri 1, khu vuc 1.

- Y kién ciia Uy ban nhdn dén phuong Binh Hung Hoa: Théng nhat két qua
x4c minh ctia Thanh tra Thanh ph6 v& ngudn gdc, qua trinh, muc dich st dung
dét cua gia dinh 6ng Pat.

- Y kzen cua Uy ban nhdn ddn qudn Binh Tan: Thong nhat két qua xac
minh vé ngudn goc qua trinh, muc dich st dung dét cua gia dinh 6ng Pat va
gitr nguyén quan diém da giai quyét khiéu nai l1an dau.

IV. Két luan cia Chu tich Uy ban nhin dian Thanh phé:

1. Poi voi khiéu nai yeu cau dwoc bdi thwong bang cach giao dat co
cung muc dich sir dung dat trén dia ban quan:

Cin ctr khoan 2, Piéu 74 cua Lu4t D4t dai ndm 2013 quy dinh:

“2. Viéc boi thuong dwoc thuc hién bang vigc giao dat c6 cimg muc dich sir
dung vdi logi dat thu hoi, néu khong c6 ddt dé boi thuong thi dwoc boi thuong

bl

bang tién theo gid dat cu thé cia loai dét thu héi”.

Theo Chinh sach sé 1334/CS-HDBT ngay 12 thang 9 ndm 2022 cua Hoi déng
BA4i thuong hd tro, tai dinh cu dy én, dugc Uy ban nhén dan quan Binh T4n phé
duyét tai Quyet dinh s6 4193/QD-UBND ngay 13 thang 9 nam 2022 khéng quy
dinh viéc bdi thuong bang cach giao dat nong nghiép. Do do6, Hoi d6ng bdi thuong
du 4n chiét tinh bdi thuong bang tién 13 ding Phuong an.

Viéc 6ng Tran T4n Pat khiéu nai yéu cu bdi thuong bang cach giao dit co
cung muc dich str dung dét trén dia ban quan Binh Tan, 1a khong c6 co s& xem
xét, giai quyet
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2. Poi voi khleu nai yéu ciu b01 thuwong theo don gia thi tru'O'ng dat & la
50.000. 000 dong/m doi vm phan dat dién tich thu hdi 140,8m’ (dong y thuwe
hlen khau trir dong thué chuyen muc dich sir dung tir dat nong nghiép sang
dat 6):

Phin dién tich d4t 140,8m” ciia 6ng Tran Tan Pat c6 ngudn gdc nhéan
chuyén nhuong Giéy tay cua ong Huynh Vin Lac ngay 09 thang 3 nam 2002,
(6ng Huynh Van Lac dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cip Gidy
ching nhéan quyen str dung dit ngay 19 thang 9 nim 2000). Phan d4t néu trén,
éng Tran Tan Pat xiy dung khéng phép nam 2005 va chua chuyen muc dich
str dung dét; chua dugc cap Giay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dat.

Theo quy dinh tai khoan 3, muc II, Phan II Chinh sach s6 1334/CS-HDPBT
ngay 12 thang 9 ndm 2022 cua Hoi ddng Boi thuong hd tro, tai dinh cu du 4n
quy dinh vé don gia boi thuong dat ndng nghiép trong cdy hang nam vi tri 2,
khu vuc 1, khong tiép giap 1&é Puong s6 9 trong pham vi khoang 400m, phudng
Binh Hung Hoa, 13 4.007.000 dong/m>.

Do do6, Hoi déng Boi thuong, hd tror tdi dinh cu du 4n di chiét tinh bodi
thuong d6i voi phan dién tich dat 140,8m’ ctia 6ng Trin T4n Pat theo don gia
boi thuong dit néng nghiép trong ciy hang nim (4.007.000 déng/m?), 1a dung
quy dinh.

Viéc ong Tran Tan Pat dé nghi boi thuomg don gia dat ¢ theo gia thi trudong
tir 50.000.000 d6ng/m?, 14 khdng cé co s& xem xét, giai quyét.

3. Poi voi khiéu nai yéu cau boi thuong dat tai vi tri 1, khu vue 1:

Vi tri phan dat bi anh hudng trong dy an cua - ong Tran Tan Pat thuéc hém 47
Puong s6 9, phuong Binh Hung Hoa, khong tiép gidp 1& duong (duong c6 tén
trong bang gia dét). Do dé, Hoi dong boi thudng du an chiét tinh bdi thuodng vi tri
2, khu vyc 1 la ding quy dinh tai diém a, b khoan 1, Piéu 3 Quy dinh ban hanh
kém Quyet dinh s6 02/2020/Qb-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 ciia Uy ban
nhan dan Thanh phd vé ban hanh quy dinh vé bang gia dat trén dia ban Thanh phd
giai doan 2020 — 2024 va Huéng dan sé 4114/HDLCQ-STNMT-STC-SXD-CT
ngay 28 thang 5 nam 2020 cta Lién S&: S& Tai nguyén va Moi truong — S¢ Tai
chinh — S& X4y dung — Cuc Thué vé 4p dung bang gia céc loai dat.

Nhu vay, viéc 6ng Tran T4n Pat khiéu nai dé nghi boi thuong d4t 6 vi tri 1,
khu vuc 1, 1a khong c6 co s& xem xét, giai quyet.

TUu nhitng nhén dinh va cén cir trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Coéng nhén va gitt nguyén Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb
156/Qb-UBND ngay 12 thang 01 nam 2023 cua Chu tich Uy ban nhén dan quén
Binh Tan vé viéc giai quyét khiéu nai 1an diu cua 6ng Tran Tén Pat.
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Yéu cAu éng Tran Tan Pat thyc hién Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau
s6 156/QD-UBND ngay 12 thang 01 nam 2023 cta Chu tich Uy ban nhan dan
quén Binh Téan.

Piéu 2. Pay 1a Quyet dinh giai quyet khiéu nai (lan hai) cua Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phd dbi véi khiéu nai cia 6ng Tran T4n Pat, c6 hiéu luc phap
luét sau 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban hanh.

- Giao Chu tich Uy ban nhan dan quén Binh Tan td churc thi hanh Quyét dinh
nay theo quy dinh cua phap luat; bao cao két qua cho Chu tich Uy ban nhéan dan
Thanh phé va Thanh tra Thanh phd.

- Giao Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé (Ban Tlep cong dan
Thanh phd), Uy ban nhan dan quin Binh Téan td chirc niém yét cong khai
Quyet dinh nay tai tru s& co quan.

- Giao Thanh tra Thanh phé theo doi, dén doc va téng hop béo céo két qua
viéc thi hanh Quyét dinh nay cho Chu tich Uy ban nhén dan Thanh pho

Piéu 3. Truong hop Ong Tran Tan Pat khong dong y \ Quyét dinh giai
quyét khiéu nai Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd thi ¢6 quyén khai kién vu an
hanh chinh tai Toa 4n nhan dan theo quy dinh cta Luat TS tung hanh chinh.

Dleu’ 4. Chénh Van phong Uy ban nhan dan Thanh ph‘o, Chanh Thanh tra
Thanh pho, Chu tich Uy ban nhén dén quan Binh Tan, Gng Tran T4n Pat va céc to
chirc, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 4;

- Thuong tryc HDND TP,

- TTUB: CT, PCT/DT,NC;

- UBMTTQ Viét Nam TP;

- UBND quan Binh Tén (dé tong dat quyét dinh);
- VPUB: CVP, PCVP/DT,NC;

- Phong D6 thi, NCPC, Ban TCD TP; s

-Luu: VT, (DT/D). § Bui Xuan Cwong
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