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  

- Qua thống kê, từ đầu năm 2021 đến nay, Công an thành phố đã phát hiện, tiếp nhận 47 tin tố giác về tội phạm, 
kiến nghị khởi tố liên quan đến hoạt động công chứng. Trong đó có 14 vụ do các văn phòng công chứng phát hiện và 
báo tin cho cơ quan Công an kịp thời ngăn chặn, 33 vụ do người dân trình báo, tố giác sau khi đã ký công chứng. Hậu 
quả không chỉ gây thiệt hại lớn về vật chất mà còn ảnh hưởng đến uy tín của việc công chứng, chứng thực và khiến 
người dân lo lắng khi giao dịch, mua bán tài sản tại các văn phòng công chứng nhưng không được đảm bảo; các giao 
dịch không có giá trị pháp lý khi xảy ra tranh chấp. 

Dự báo trong thời gian tới tình hình tội phạm và các hành vi vi phạm pháp luật liên quan đến hoạt động công chứng 
sẽ tiếp tục tăng mạnh và diễn biến phức tạp trên địa bàn thành phố. Qua đó, nhằm nâng cao nhận thức, tinh thần cảnh 
giác của Nhân dân trong phòng ngừa, phát hiện và đấu tranh với tội phạm và các hành vi vi phạm pháp luật liên quan 
đến hoạt động công chứng trên địa bàn thành phố, Công an Thành phố Hồ Chí Minh thông báo một số phương thức, 
thủ đoạn hoạt động, hậu quả và cách phòng ngừa, phát hiện, đấu tranh như sau: 

1.Phương thức, thủ đoạn hoạt động 
Các đối tượng phạm tội thường lợi dụng hoạt động công chứng để thực hiện hành vi vi phạm pháp luật với phương 

thức, thủ đoạn ngày càng tinh vi, với các loại giấy tờ được làm giả bằng máy móc, công nghệ hiện đại nên rất khó phát 
hiện bằng mắt thường.  

Một trong những nguyên nhân, điều kiện để loại tội phạm này hoạt động phần lớn là do người bị hại chủ quan, mất 
cảnh giác, chưa hoặc không kiểm tra thực tế tại địa phương và tính pháp lý của hồ sơ tại cơ quan quản lý nhà nước đối 
với tài sản giao dịch mà đã quyết định thực hiện giao dịch. Đa số các hợp đồng công chứng mua bán bất động sản có 
dấu hiệu giả mạo là giao dịch giả cách cho việc thế chấp tài sản để vay mược tiền, người cho vay chưa hoặc không 
kiểm tra thực tế bất động sản thế chấp.  

Thực tiễn quá trình điều tra tội phạm này liên quan đến hành vi sử dụng, làm giả giấy tờ, mạo danh chủ thể thực 
hiện thủ tục công chứng, chứng thực với tội danh cụ thể quy định trong BLHS: “Điều 341. Tội làm giả con dấu, tài 
liệu của cơ quan, tổ chức; tội sử dụng con dấu, tài liệu giả của cơ quan, tổ chức”, Điều 174. Tội lừa đảo chiếm đoạt tài 
sản”...; các loại giấy tờ giả mạo phổ biến là về quyền sở hữu tài sản giao dịch (Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, sở 
hữu nhà, Giấy đăng ký xe ô tô, xe gắn máy), chứng thực (bằng cấp, chứng nhận độc thân), tư cách và lại lịch người 
giao dịch (CMND/CCCD, Hộ chiếu, Hộ khẩu). 

2.Nâng cao ý thức phòng ngừa, phát hiện, đấu tranh 
Tuyên truyền nâng cao ý thức và sự cảnh giác của người dân về phương thức, thủ đoạn, hậu quả của việc sản xuất, 

mua bán làm giả, sử dụng các loại giấy tờ giả không do cơ quan, tổ chức có thẩm quyền cấp và các hành vi vi phạm 
pháp luật khác liên quan đến hoạt động công chứng để lừa đảo chiếm đoạt tài sản. Đồng thời khi phát hiện các đối 
tượng có các hoạt động nêu trên cần báo ngay cho cơ quan chức năng để điều tra truy xét, xử lý trước pháp luật. 

Thường xuyên nắm tình hình địa bàn, dư luận Nhân dân tại các khu dân cư, cơ quan, doanh nghiệp, trường học, 
trên các trang mạng xã hội, các website,... kịp thời phát hiện các thông tin, tài liệu về đối tượng, băng nhóm, các trang, 
tài khoản quảng cáo về hoạt động cung cấp, mua bán các loại giấy tờ, tài liệu giả, các hành vi “Làm giả con dấu, tài 
liệu của cơ quan, tổ chức; sử dụng con dấu hoặc tài liệu giả của cơ quan, tổ chức” để có kế hoạch phối hợp xác minh 
đề xuất xử lý.  

Phối hợp với các phòng công chứng trên địa bàn cập nhật kỹ năng, kiến thức, trang thiết bị, trao đổi phương thức 
thủ đoạn để nâng cao trách nhiệm và năng lực thẩm định hồ sơ, cần trang bị các loại máy soi chiếu để phát hiện giấy tờ 
giả cho Công chứng viên, thiết lập đường dây nóng để khi phát hiện có dấu hiệu giả mạo thì báo ngay cho cơ quan 
Công an để kịp thời xử lý. Khi thực hiện các giao dịch công chứng thì Công chứng viên phải yêu cầu các bên lăn tay, 
điểm chỉ trên các giấy tờ, hợp đồng công chứng, ghi nhận hình ảnh nhận dạng rõ ràng, sắc nét của các bên tham gia 
giao dịch và lưu trữ đầy đủ vào hồ sơ công chúng để khi có hành vi vi phạm pháp luật xảy ra cơ quan Công an có 
nguồn truy xét các đối tượng.  

Trước khi xác nhận công chứng, chứng thực thì Công chứng viên cần kiểm tra kỹ các giấy tờ liên quan, hỏi và tìm 
hiểu kỹ đối tượng tham gia giao dịch, giải thích và hướng dẫn để các bên tự tìm hiểu, xác minh tài sản giao dịch, cần 
thiết thì tiến hành xác minh, yêu cầu cơ quan chuyên môn tiến hành giám định khi có đề nghị của người yêu cầu công 
chứng. Trường hợp nêu còn nghi ngờ thì mạnh dạn từ chối tiến hành giao dịch công chứng.  

Phát huy vai trò, trách nhiệm của công dân, tích cực trong công tác phòng ngừa, phát hiện, đấu tranh với tội phạm 
và các hành vi vi phạm pháp luật liên quan đến hoạt động công chứng trên địa bàn thành phố; khi phát hiện tội phạm 
hoặc có dấu hiệu phạm tội thì kịp thời thông báo cho chính quyền địa phương hoặc lực lượng Công an gần nhất để 
được xử lý./. 
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